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AKTUALIZALO VAGYONERTEKELES Siéfok, Baross Gébor utca 45.

ELOZMENYEK

A BFVK Zrt. 2014, majus 12-i forduldnappal Ingatlanvagyon értékelést készitett az FTSZV Fovarosi
Telepilestisztasagi és Kornyezetvédelmi Kft. 1/1 tulajdonat képezd a Siofok, Baross Gabor utca 45., 2603/2
hrsz. alatti, kivett idléépiilet 2 db és udvar megnevezési ingatlan forgalmi értékének megailapitasara.

Az értékeles érvényességi ideje lejart, ezért az ingatlanrdl Tarsasagunk aktualizalé ingatianvagyon értékelést
keszitett.

FELADATMEGHATAROZAS

Feladatunkat képezte a 2014. majus 12-én készitett értékelésiink ota eltelt id6szak alatt - az ingatlan
allapotaban, az ingatlan piaci tendenciakban, a vonatkozé épitési szabalyokban - bekévetkezett valtozasok
vizsgalata és azok figyelembevételével meghatérozni a jelenlegi becsiilt forgalmi értéket és bérleti dijat.

1. Atulajdoni lap adataiban valtozas nem tértént.

2. Az ingatlan kialakitasaban, hasznélatéban, allapotaban az el6zd értékelés ota nem tértént olyan
lényeges valtozas, mely az ingatlan értékét befolyasolna.

3. Azingatlanra vonatkozé fvarosi és keriileti szabalyozasban nem tériént valtozas.

4. Az el6z8 értekelesiinkben felhasznalt dsszehasonlité adatokat elemeztilk és dsszevetettitk a jelenleg
nyilvanosan elérhetd forrasokbdl szarmazo (internet —pl. az ingatlan.com. és az origoingatian.hu-,
ingatlanugynckségek adatai, stb.) kinalati adatokkal. Az Gsszehasonlitd adatok alapjan megallapitoft
forgalmi erteket a jelenlegi ingatlanpiaci viszonyok kdzdtt tovéabbra is redlisnak tartjuk, az megfelel a
valosagnak. A 2014. méjus 12 értékelésiinkben meghatérozott értékek azonosnak tekintheték a
jelenlegi piaci arakkal. Az elmult id§szakhoz képest az ingatfanpiacon tovabbra is stagnalas, iletve az
Udalé funkciojl ingatianok (mint a targyi ingatian is) esetében inkabb kismérték( negativ irany
elmozdulas tapasztalhaté (5%-on beliil), amely dsszességében az értéket nem befolyasolja, és nem
indokolja a korabban megallapitott forgalmi érték valtoztatasat.

Mindezek alapjan a 2014. majus 12-i fordulénappal készitett értékelésiinkben meghatarozottak jelenleg is
megfelelnek a valosagnak, a benne foglalt értékeket tovabbra is fenntartjuk. Jelen aktualizald ingatlanvagyon
értektandsitvanyunk a korabbi értékeléssel egyiitt érvényes.

OSSZEGEZES

A fenti elemzések alapjan, a FTSZV Fovarosi Telepiiléstisztasagi és Kémyezetvédelmi Kit. 1/1 tulajdonat
keépezé a Siofok, Baross Gabor utca 45., 2603/2 hrsz. alatti, idGlGépilet 2 db és udvar megnevezés(
ingatlanra vonatkoz6 134.900.000,- Ft + Afa becsiilt forgalmi értéket az ingatlannal valtozatlanul fenntartjuk.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk es meggy6zédésiink szerint, az értékelésben foglalt ténymegallapitasok
igazak es helyesek. Az értékelésben szerepld véleményeket és levont kévetkeztetéseket csak az abban
szereplf feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékelés targyat képezd ingatlanban nincs jelenlegi és varhaté érdekeltségiink.

Az értekek - melyet az értékelésink tartalmaz - kiindulésul szolgalhatnak az ingatlannal kapcsolatos iizlefi
targyalasokon.

1013 Budapest, Attlla Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bfvk@bfvichu ] www.bfvichu
2.



AKTUALIZALO VAGYONERTEKELES _Sibfok, Baross Gabor utca 45.

AKTUALIZALO ERTEKTANUSITVANY

Megbizas
- FTSZV Févarosi Telepiiléstisztasagi €s
Megbizo: Kémyezetvédelmi Kit.
Az értékeld tarsasag neve: BFVK Zrt.
Az értékelés forduldnapja: 2014.12.01.
Az értéktanusitvany érvényessége: hat hénap
Az értékelés célja: az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasa
Az ingatlan adatai
Az ingatlan megnevezése: liddlééptilet 2 db és udvar
Az ingatlan cime: Sitfok, Baross Gabor utca 45.
Az ingatlan helyrajzi széma: 2603/2
Felépitmények teriilete: 285 m2 (124,75 m? + 160 m2)
Telek teriilet: 1.110 m? (teljes tertilet a tulajdoni lap szerint)
FSZKT szerinti 6vezeti besorolasa Uh-4-sz
Tulajdonos, tulajdoni hanyad: FTSZV Févéarosi Telepliléstisztasagi és Komyezetvédelmi
Kit. 11
A megallapitott netto ertékek
Ingatlan nett6 forgalmi értéke: 134.900.000,- Ft
azaz szazharmincnégymillio-kilencszazezer
forint

A fenti értékek nettd ériékek, az Afat nem tartalmazzak! Az Aktualizald Ingatlanvagyon Ertéktan(sitvany hat
honapig érvényes, késdbbi felnasznalasa esetén (j értékelés készitése indokolt.

Jelen Aktualizalé Ingatlanvagyon Ertéktantsitvany a 2014. majus 12-i fordulénappal késziilt Ingatlanvagyon
értékeléssel egyiitt &rvényes.

Budapest, 2014, december 1.
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AKTUALIZALO VAGYONERTEKELES

Siéfok, Baross Gabor utca 45.

Ellenorz6 Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Ertékelési modszer Erték (Ft)  Suly (%) s”'y°(z:_.’tt; LS
Piaci 6sszehasonlitd 139 400 000 50%| 69 700 000
Hozam 128 800 000 50%| 64 400 000
Nettdé potiasi -
Kerekifett forgalmi érék 100%| 134 100 000

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA PIACI SSZEHASONLITO MODSZERREL

Osszehasonlitasba bevont ingatianok | > °© fggfg’ GE0OT | Siofok, Aradiua | SP% ?E’t Las26 | cisiok, Extisipart
Ertékmodosité tényezék Vizsgéltingatian 1. 2. 3.

Ajanlafi ar (Fo 79 000 600 95 000 000 58 900 000
Kinaiattal korigalt ar(Ff) 75 050 000 90 250 000 56 905 000
Felépimény alapieriilefm’) 285 170 240 151
Fajlagos nm ar (Fnm) 441 471 376 042 376 854
Egyéb kozveg:raélzpart vizpart kbzeli ingatian | vizpart kdzeli ingaflan | vizpart kbzeli ingtalan
Telepiilésen beliii eihelyezkedés kivalé kedvezGienebb kedvezbiienebb kedvezdtenebb

20% 20% 20%
Telekméret {m2) 1110 1084 670 718

0% 15% 15%
Méret (m2) 285 kisebb kisebb kisebb

-10% -5% -10%

Mszaki allapot ®lUjitando hasonlo kedvezbb kedvezdbb

0% -5% -5%
Parkolasi leheibség elken belil hasonlo hasonid hasonlé

0% 0% 0%
Kialakitas 2 db kiilbnallé épiilet | kedvezbfienebb kedvezbienebb kedvezbtienebb

5% 5% 5%
Funkcié idals idalé Gddild idil

0% 0% 0%
Fejleszhetdség fejleszthet hasonld hasonlé hasonld

0% 0% 0%
Korrekeld a vizsgaltingatlanhoz viszonyiva 15% 30% 25%
Korrigalt fajlagos nm ar 489 204 507 691 488 854 471 068
Korrigalt ar 138 423 256 fajlagos nm ar x helyiség alapteriilet

Az ingatlan forgalmi érteke kerekitve
(Ft)

139 400 000
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AKTUALIZALO VAGYONERTEKELES

Siéfok, Baross Gabor utca 45.

AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASA A NETTO POTLASI KOLTSEG MODSZERREL

1. A telek forgalmi értékének meghatarozasa piaci 6sszehasonlité médszerrel

Osszehasoniltasba bevont Sidfok Baross Géabor )
Sidiok, UdLii6 ovezet e iofok, EzUstpart
ingattanok — U dtiis éwvez Sidhok Sidfok, Ezustpa
Ertékm&dositd tényezdk Vizsgélt ingatian 1 2 3.
Ajanlal ar (Ft) 145 000 000 30 0O 000 69000 000
Kindlattal korigalt ar{F) 123 250 000 25 500 000 58 650 000
Telek alapterfiei(m’) 1110 2600 420 700
Fajlagos nm ar (Ft'nm) 47 404 60 714 83 786
Ovezeti besorolas Uh Uil Ud Ui
Szintiertileli mutatd (m/m”) 0,70 0,70 0,70 0,70
Eayéb felépimény es onall6 v partial fejlesztésre alkalmas ejiesziésre ..tlk'almas
- kzvellen vizpart teick | rendelkezik vizpartdl kb 30 mro | P 12M :g::a" ]
Elhely ezkedés kivad hasonld kedvezdlienebb kedvezdélienebb
0% 20% 20%
Kozlekedés jo j6 jo io
0% 0% 0%
Méret (m2) 1110 nagy obb kisebb kisebb
25% -5% -5%
Koézmiiellabitsag dsszkdzm( kedvezdlienebb hasonld hasonlé
10% 0% 0%
Telek alakja szabalyos szabdlyos szabdyos szabdlyos
4% 0% 0%
Klon‘ekmé a vizsgalt ingaflanhoz 5% 15% 15%
viszony iva
Keomgalt fajlages nm ar 76723 63 995 69 821 96 354
Komgalt fajagos sziniettled mutatd 109 605 91422 99 745 137 648
ar (Fvm2}
fajlagos szintierileti mutato ar*szinteriletelek alapteriilet
K a 85162 9™M
omgah (109.605*0,7*1.110)
Telek forg. érteke (FO 85 200 000

2. Az ingatlan értékének meghatdrozasa a netté pétlasi koltség médszerrel

beépitett Brutté pétlasi L Netté potlasi
Epiilet ter?ilet kdltség Avuifshg] azint kisl:ség
m?) | (Fftm® | (F |fizikai |funkcionalis| piaci (Ft)

Villagpiilet 124,75 | 212 833 |26 550 917| 80% 90% 100% 19 116 660
Kiszolgal6 épiilet 160 212833 134 053 280 | 80% 90% 100% 24 518 362
Osszesen 43 635 022
A telek értéke 6sszehasonlitdé médszer alapjan 85 200 000
Az ingatlan értéke a netté potlasi modszerrel, kerekitve 128 800 000
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